birnleitner

NEBENKOSTENUBERSICHT UND INFORMATIONEN ZUM MAKLERVERTRAG
FUR DEN KAUF BZW. VERKAUF/MIETE/PACHT/BAURECHT

Dieses Formular wird |hnen von der Firma Bimleitner Immobilien GmbH, 2, Castellezgasse 36-38/5 Ubermittelt, welche als Makler tétig ist. Entsorechend dem bestehenden Geschéftsgebrauch kann der Makler als
Doppelmakler tatig sein.

L Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung 3,5% (ErmaBigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebihr (Figentumsrecht) ....... 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbUcherlichen Durchfihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweligen Urkundenerichters sowie Barauslagen fir Beglaubigungen und
Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsstever durch den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fir Crundverkehrsverfahren (Ianderweise unterschiedlich)

6. Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobijekten und Eigenheimen - Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate auBerordentliche Tilgung bis zu 50% des aushaftenden Kapitals
bzw. Verkirzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubemahme eines Férderungsdarlehens.

7. Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Crundstiickes) sowie Anschlussgebihren und —kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon
etc)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstorovision)

A bei Kauf, Verkauf oder Tausch von bei einem Wert
. Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen . bis Euro 36.336,42 _je 4%
. Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgeméB . von Euro 36.336,43 bis Euro 48.448,50 _Euro 1.453,46*
begrindet wird e obEuo 4844851 ..je 3%
. Unternehmen aller Art von beiden Aufraggebem (Verkéufer und Kéufer) jeweils zzgl. 20% Ust.
. Abgeltungen fir Superadifikate auf einem Grundstick * Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO
B) bei Optionen: 50% der Provision gem. Punkt 8.A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet werden.

Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr........................... 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung fir die Verpfandung ........... 0,6%

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters

4. Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif

5. Kosten der dllfélligen Schatzung laut Sachversténdigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2% der Darlehenssumme nicht Ubersteigen, sofem die Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittiung gemaB § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher
Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergitung 5% der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

lll. Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

1. Grunderwerbstever
Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einréumung, Verlangerung und Upertragung eines Baurecht der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Crunderwerbsteuer ist grundsétzlich ident mit
jener von ,normalen” Grundsticken und entspricht daher mindestens dem Crundstuckswert bzw. einer héheren Gegenleistung. Wird, wie es bei der EinrGumung von Baurechten tblich ist, als Gegenleistung neben
einer allfélligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart, ist fir die Ermitllung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Crunderwerbsteuer in diesem Fall der Barwert der
laufenden Bauzinszahlungen zuziglich der allféligen Einmalzahlung im Zuge der EinrGumung des Baurechtes heranzuziehen. Die Emitflung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des
Bewertungsgesetzes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Emittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem 18-fachen Johreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.
Bei der Ermittlung des Grundstickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender Restlaufzeit des Baurechtes zwei mdgliche Falle zu unterscheiden (§2 Abs. 4 Grundstickwertverordnung):

Grundwert

Betraxgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch 50 Jahre oder meh, ist der Crundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der

Grundwert des belasteten Crundstickes mit Null anzusetzen.

Betraxgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld weniger als 50 Jahre, ist der Crundwert des Baurechtes mit 2% des Crundwertes des unbebauten Crundstickes (Abs. 2) fir jedes volle

Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Crundstickes ist die Differenz zwischen dem Grundwert des unbelasteten Crundstickes und dem Crundwert fur das Baurecht.

Gebdudewert

Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstick eingerdumt, ist der Cebdaudewert nach §2 Abs. 3 der Grundstickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebihr

Die Einfragungsgebihr bei der Einfragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Einfragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bei einer Verduberung Ublichenweise zu
erzielen wére (§26 Abs. LGGC)

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Héchstprovision)

Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer des Baurechts von

. 10 bis 30 Jahren. . . 3%

. Uber 30 Jahre. 2%

des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2% eine Pauschalprovision in Héhe von jeweils 3% zzgl. USt. Berechnet vom Bauzins fir 30 Jahre vereinbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4

ImmVO). Da die Obergrenze mit 2% des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhéngig von einer lénger vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Mietvertrégen

1. Vergebihrung des Mietvertrages (§33 TP 5 CebC):
\Wohnraummietvertrage, (abgeschlossen nach dem 10.11.2017), sind generell von der Vergebihrung (gem. §33 TP 5 GebC) befreit. Unter ,Wohnréumen” sind Cebdude oder Cebdudeteile zu verstehen, die
Ubewiegend Wohnzwecken dienen, einschlieBlich sonstiger selbststéndiger Raume und anderer Teile der Liegenschaft (wie Keller- & Dachbodenréume, Abstellplatze & Hausgarten, die typischerweise
Wohnréumen zugeordnet sind). Wohnzwecken dienen Gebdude oder Raumlichkeiten in Gebduden dann, wenn sie dazu bestimmt sind, in adbgeschlossenen Réumen privates Leben, speziell auch Néchtigungen,
zu ermdglichen. Unter die Befreiung fallen daher nicht nur die Vermietung oder Nutzungsiberlassung der eigentlichen Wohnréume, sondern auch mitvermietete Nebenrdume wie Keller- & Dachbodenréume. Auch
ein gemeinsam (das heiBt im seloen Vertrag) mit dem Wohnraum in Bestand gegebener Abstellplatz oder Carten ist, wenn nicht eine andere Nutzung dominiert, als zu Wohnzwecken vermietet anzusehen. Eine
Uberwiegende Nutzung zu Wohnzwecken liegt vor, wenn das zu Wohnzwecken benitzte Fidchenausmal jenes zu anderen Zwecken Ubersteigt. Fir Urkunden Uber den Abschluss von Bestandvertrdgen Uber
Réaumlichkeiten, die zu anderen als Wohnzwecken gemietet werden (Ceschéftsréume, neutrale Obijekte), ist eine Vergebihrung in Héhe von 1% des auf die Verfragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. USt.),
hochstens das 18-fache des Johreswertes, bei unbestimmter Vertragsdaver 1% des dreifachen Jahreswertes, zu entrichten. Der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung 2B. der Makler, Hausverwalter,
Rechtsanwalt oder Notar) ist verpflichtet, die Gebuhr selbst zu berechnen & abzufihren.

2. Vermittlungsprovision
Far die Berechnung der Provision wird der Bruttomietzins herangezogen. Dieser besteht aus:
o Haupt- oder Untermietzins,
e anteilige Betriebskosten und laufende éffentliche Abgaben,
e einem Anteil fir allféllige besondere Aufwendungen (z.B. Lift),
o ecinem alféligen Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegensténde oder sonstige zusatzliche Leistungen des Vermieters.
FOr die Berechnung der Provisionsgrundlage ist die Umsatzsteuer nicht in den Bruttomietzins einzurechnen. Die Heizkosten sind ebenso wenig mit einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung von Mietverhdlinissen an
einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die Hohe des Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf (angemessener Mietzins, Richtwertmietzins).
Eine Provision fir besondere Abgeltungen in der Hohe von bis zu 5% kann zusétzlich mit dem Vormieter vereinbart werden.

Vermittlung von Mietvertrdgen (Haupt- und Untermiete) Ober Wohnungen und Héchstorovision (zzgl. 20% USt.)

Einfamilienhauser Vermieter® Mieter (nur wenn Erstaufiraggeber)

Unbefristet oder Befristung lénger als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmieten 2 Bruttomonatsmieten

Befristung bis zu 3 Jahren 3 Bruttomonatsmieten 1 Bruttomonatsmiete

Vereinbarung einer Ergénzungsprovision bei Verldngerung oder Umwandlung in ein Ergénzung auf Hochstbetrag unter BerOcksichtigung Ergénzung auf Hochstbetrag unter  BerUcksichtigung  der

unbefristetes Mietverhdlnis der gesamten Vertragsdauer, hochstens jedoch ¥4 gesamten Vertragsdauer, hochstens jedoch %
Bruttomonatsmiete Bruttomonatsmiete

Vermittlung von Wohnungen durch einen mit der Verwaltung des Objekts Hachstprovision (zzgl. 20% USt.)

betrauten Hausverwalter™ Vermieter Mieter

Unbefristet oder Befristung I&nger als 3 Jahre 2 Bruttomonatsmieten -

Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 2 Bruttomonatsmieten -

Befristung kirzer als 2 Jahre 1 Bruttomonatsmiete -

Vereinbarung einer Ergénzungsprovision bei Verldngerung oder Umwandlung in ein Ergénzung auf Hochstbetrag unter Berlcksichtigung -

unbefristetes Mietverhdlinis der gesamten Vertragsdauer, hochstens jedoch ¥4
Bruttomonatsmiete
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Vermittlung von Geschaftsraumen aller Art (Haupt- und Untermieten) Hachstprovision (zzgl. 20% USt.)
Vermieter Mieter
Unbefristet oder Befristung I&nger als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmieten | 3 Bruttomonatsmieten
Vermittlung von Geschéftsrdumen aller Art (Houpt- und Untermieten) Héchstorovision (zzgl. 20% USt.)
Vermieter Mieter
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmieten 2 Bruttomonatsmieten
Befristung kirzer als 2 Johre 3 Bruttomonatsmieten 1 Bruttomonatsmiete
Vereinbarung einer Ergénzungsprovision bei Verldngerung oder Umwandlung in ein Ergénzung auf Hochstbetrag unter  BerUcksichtigung  der
unbefristetes Mietverhdlnis gesamten Vertragsdauer
Die Uberwdilzung der Vermieterprovision (max. 3 Bruttomonatsmieten) auf den Geschéftsraummieter kann vereinbart werden wie die Ubenwéilzung der Mieterprovision auf den Vermieter (§ 12 ImmVO).

*Die mit dem Vermieter vereinbarte Provision oder sonstige VergUtung darf den zuléssigen Hochstbetrag bis zu 100% Uberschreiten, sofern mit dem anderen Teil keine Provision oder sonstige Vergitung vereinbart
wird.
**Nicht anzuwenden, wenn an der vermittelten Wohnung Wohnungseigentum besteht und der Aufiraggeber nicht Mehrheitseigentimer ist.

V. Erstauftroggeberprinzip bei Wohnungsmietvertrégen

Mit der Einfihrung des sogenannten ,Bestellerprinzips” bei der Vermittiung von Mietwohnungen geht der Cesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Inmobilienmakler in der Regel nur mit dem Erstaufraggeber
eine Provision vereinbaren kann. Wenn der Immobilienmakler zunéchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtigten beaufiragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Cleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertétigkeit gem. § 5 MaklerC verzichten, vielmehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklcren, dass er einseitig nur fir den Vermieter téitig wird, nicht fir den Mieter.

V. Provisionspflichtiger Suchauftrag bei Wohnungsmietvertrégen
Eine Provisionsvereinbarung mit dem Wohnungssuchenden kann demnach nur vereinbart werden, wenn der Wohnungssuchende den Makler als erster mit der Vermittlung beauftragt. Diese Honorarvereinbarung for
einen Suchaufrag ist jedoch nicht wirksam, wenn

e der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an einem mit diesem verbundenen Unternehmen (§189a Z 8 UCB) unmitteloar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch
Organwalter oder durch andere maBgebliche Personen Einfluss auf dieses Untermehmen ausiben;
der Immobilienmakler am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbundenen Unternehmen (§189a Z 8 UCB) unmitteloar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch
Organwalter oder durch andere mabgebliche Personen Einfluss auf dieses Untermehmen austben kann;

e der Immobilienmakler eine zu vermietende Wohnung mit Einversténdnis des Vermieters bereits inseriert oder zumindest fir einen eingeschrankten Interessentenkreis auf andere Weise beworben hat;

e der Vermieter (oder Verwalter oder Organwalter) vom Abschluss eines Maklervertrags mit dem Immobilienmakler abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisionspflichtig wird.
Wird der Maklerverrag mit dem Wohnungssuchenden als erster abgeschlossen, kann der Immobilienmakler gem. § 5 MaklerG weiterhin als Doppelmakler tétig sein, also auch mit dem Vermieter eine
Provisionsvereinbarung abschlieBen. Der Wohnungssuchende kann aber vereinbaren, dass der Makler nur in seinem Aufirag tatig werden darf.

VII. Nebenkosten bei Pachtvertrdgen
1. VergebUhrung des Pachtvertrages (§33 TP 5 CebQ): 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttopachtzinses; bei unbestimmter Vertragsdauer 1% des dreifachen Jahresbruttopachtzinses.
2. Vertragserrichtungskosten nach den Tarifen des jeweiligen Urkundenerichters
3. Vermittlungsprovision
a. Pachtverhdlinisse insbesondere in der Land- und Forstwirtschaft
Fir die Vemittlung der Verpachtung von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen darf mit beiden Aufraggebem eine Provision vereinbart werden, die mit einem Prozentsatz des ouf die Pachtdauer
entfallenden Pachtzinses festgelegt ist.
Bei unbestimmter Pachtdaver ......... 5% des auf 5 Jahre entfallenden Pachtzinses.
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 6 Jahren ... 5%, bis zu 12 Jahren ... 4%, bis zu 24 Jahren ... 3%, Uber 24 Jahre ... 2%, jeweils plus 20% USt.
For die Vermittlung von Zugehér darf zuséitzlich jeweils eine Provision von 3% des Gegenwertes plus 20% USt. vereinbart werden.
b.  Unternehmenspacht
Bei unbestimmter Pachtdauer 3-facher monatlicher Pachtzins.
Bei bestimmter Pachtdauer bis zu 5 Jahren ... 5%, bis zu 10 Jahren ... 4%, Uber 10 Jahre ... 3%, jeweils plus 20% USt.
Far die Vermittlung von Abgeltungen fir Investitionen oder Einrichtungsgegensténden darf mit dem Verpachter oder Vorpachter 5% des vom Pachter hierfir geleisteten Betrages vereinbart werden.

VIII. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Cesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Bestandgeber (Verkaufer/Vermieter/Verpéchter) eines Gebdudes oder eines Nutzungsobiektes bei Verkauf/Vermietung/Verpachtung (In-
Bestandgabe) dem Bestandnehmer (Kaufer/Mieter/Péchter) rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklérung einen zu diesem Zeitpunkt héchsten 10 Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spétestens
14 Tage nach Verfragsabschluss auszuhdndigen hat. Solite dies nicht erfolgen, hat der Bestandnehmer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Bestandgeber entweder selbst einen Energieausweis zu
beaufragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushéndigung eines Energieausweises einzuklagen. Bei Anzeigen in Druckwerken & elektronischen Medien
mUssen der Heizwarmebedarf (HWB) & der Cesamtenergieeffizienzfaktor (fCEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Bestandgeber als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler. Der
Bestandgeber hat die Wahl, entweder einen Energieausweis Uber die Cesamtenergieeffizienz des Nutzungsobijekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobiekts im selben Cebaude oder
die Cesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushéndigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Cebaudes erfullt
werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen. Der Energieauswesis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare Information tber
den energetischen ,Normverbrauch” eines Objektes verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrdBen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalo bei
tatséchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen aufireten kénnen. Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart. Seit 01.12.2012 gilt &stereichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschitzte Objekte sind - anders als bisher - nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen. Weiters sind
Vemwaltungsstrafoestimmungen zu beachten. Sowohl der Bestandgeber als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB & fCEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu € 1.450,-
2u bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Bestandgeber Uber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Bestandgeber dies aber abgelehnt hat. Der Bestandgeber ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,- konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushéndigung des
Energieausweises unterldsst.

IX. Sicherheit der elekirischen Anlage in Mietwohnungen

Elekirotechnikverordnung 2020, BCBI. Il Nr. 308/2020 (ETV 2020)

§7 Bei Vermietung einer Wohnung gemaB §2 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom 12.11.1981 Uber das Mietrecht, BCBI. Nr. 520/1981, in der Fassung BCBI. | Nr. 58/2018, ist sicherzustellen, dass die elekirische Anlage
der Wohnung den Bestimmungen des ETG 1992 entspricht; bei Anlagen, die in Steckdosenstromkreisen Uber keinen zusatzlichen Schutz (Zusatzschutz) gemaB §2 Abs. 2 verfigen, ist, unbeschadet des vorhandenen
Anlagenzustandes, der Schutz von Personen in der elektrischen Anlage durch den Einbau mindestens eines Fehlerstrom-Schutzschalters mit einem Nennfehlerstrom von nicht mehr als 30 mA unmitteloar von den in der
Wohnung befindlichen Leitungsschutzeinrichtungen, sicherzustellen. Liegt hieriber keine geeignete Dokumentation vor, so kann die Mieterin bzw. der Mieter der Wohnung nicht davon ausgehen, dass die elekirische
Anloge diesen Anforderungen entspricht.

X. Crundlogen der Maklerprovision: § 6 Abs. 1, 3 und 4; § 7 Abs. 1; §§10,15 und 17 a Maklergesetz
§ 6 (1) Der Aufiraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpfichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch die vertragsgemdbe verdienstliche Tétigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.
(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tétigkeit zwar nicht das vertragsgemdB zu vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschoftiich gleichwertiges
Geschaft zustande kommt.
(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Ceschéfts wird. Dies gilt auch, wenn das mit dem Dritten geschlossene Ceschéft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selost
gleichkommt. Bei einem sonstigen familicren oder wirtschaftlichen Naheverhdlinis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Inferessen des Aufiraggebers beeinfréichtigen kénnte, hat der
Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhdlinis hinweist.
§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Ceschéfts. Der Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.
§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusétzlicher Aufwendungen werden mit ihrer Entstehung féllig.
Besondere Provisionsvereinbarungen:
§15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auflraggeber, etwa als Entschédigung oder Ersatz fir Aufwendungen und Mihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittiungserfolg einen Betrag zu
leisten hat, ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortstblichen Provision und nur for den Fall zuléssig, dass
1. das im Maklerverirag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der Aufraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des
Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlésst;
. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ceschaft zustande kommt, sofem die Vermittlung des Geschdfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallr;
. das im Maklervertrag bezeichnete Ceschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondem mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Aufraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Maglichkeit zum
Abschluss mitgeteilt hat oder das CGeschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Ceschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat,
. oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederverkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeUbt wird.
(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermitiungsauftrag wesiters fir den Fall vereinbart werden, dass
1. der Alleinvermittlungsaufirag vom Aufraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;
2. das Geschaft wahrend der Dauver des Alleinvermitlungsaufirages verfragswidrig durch die Vermittlung eines anderen vom Aufraggeber beaufiragten Maklers zustande gekommen ist, oder
3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittiungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.
(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABCB.
Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertréigen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

(RN

o~

Vermittlung von Wohnungsmietveriragen

§17a. (1) Wenn ein Vemieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmietvertrags beauftragt hat, kann der
Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Aufraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungsmietvertrags beauftragt hat.
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(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Aufiraggeber kann der Immobilienmakler keine Provision vereinbaren, wenn
1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an einem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189 a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittelbar betelligt ist oder selbst, durch
Organwalter oder durch andere mabgebliche Personen Einfluss auf dieses Unterehmen austben kann, oder wenn der Immobilienmakler am Untermehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit
diesem verbundenen Untemehmen unmittelbar oder mitteloar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere malgebliche Personen Einfluss auf dieses Unterehmen ausiben kann, oder
2. der Vermieter oder eine in Z1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Maklerverrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstaufraggeber provisionspflichtig wird, oder
3. der Immobilienmakler eine zu vermietende Wohnung mit Einversténdnis des Vermieters inseriert oder zumindest fir einen eingeschréinkten Inferessentenkreis auf andere Weise bewirbt.
(4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag Uber die Vermittlung eines Wohnungsmietvertrags unter Beifigung des Datums schriffich oder auf einem anderen dauerhaften Datentréager festzuhalten. Bei
Celtendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem \Wohnungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.
(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie
1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht provisionsberechtigten
Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder
2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags ohne gleichwertige Gegenleistung an den friheren Mieter oder an
einen sonstigen Dritten verpflichtet.
§ 27 MRG bleibt unberthrt.
(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fur die Vermittiung von Wohnungsmietvertrégen, die von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural- oder Werkswohnung (§1 Abs.
272 MRQC) zur Verfugung zu stellen.
(7) Sofem die Tat nicht bereits von §27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsibertretung
1. wer als Immobilienmakler oder fir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,
2. wer als Vermieter oder fir ihn handelnder Vertreter, als friherer Mieter oder sonstiger Dritter enfgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmi, oder
3. wer es als Inmobilienmakler entgegen Abs. 4 unterl@sst einen Maklervertrag schriffich oder auf einem anderen dauerhaften Datentrager festzuhalten
und ist in den Fallen der Z 1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis € 3.600,00, im Fall der Z 3 mit einer solchen bis € 1.500,00 zu bestrafen.

Xl Informationspflichten gegendber Verbrauchern: Informationspflichten des Immobilienmaklers

§30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobiienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der
hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision
ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufihren; auf ein allfélliges wirtschaftiches oder familiéres Naheverhd@ltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dhitter Satz MaklerG st hinzuweisen. Wenn der
Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als Doppelmakler 1atig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinwelis darauf zu erhalten. Bei etheblicher Anderung der Verhdltnisse hat der Immobilienmakler die
Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfillt der Makler diese Pfichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten Geschéft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerC.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Aufraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen z&hlen jedenfalls auch sémtliche Umstéinde, die fir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

Hochstdauer von Alleinvermittiungsvertréigen gem. §30 ¢ KSchG
§30 ¢ KSchG (1) Die Daver von Alleinvermittiungsauftragen (§14 Abs. 2 MaklerC) von Verbrauchern darf héchstens vereinbart werden mit
1. drei Monaten fur die Vermittlung von Bestandveriragen Uber Wohnungen oder sonstigen den Cebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertragen;
2. sechs Monaten fur die Vermittlung von Vertrdgen zur Verduberung oder zum Erwerb des Eigentums an Wohnungen, Einfamilienhéusern und einzelnen Grundsticken, die zum Bau eines Einfamilienhauses geeignet
sind.
(2) Wenn besondere Umsténde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder verzégem, darf auch eine entsprechend léngere dls die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart werden.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne ausdrickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler
auffragsgemdB nur fir eine Partei des zu vermittelnden Ceschdafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationen bei Fern- und Auswértsgeschaften, Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen
anzuwenden auf
o Aubergeschéftsraumvertrage (ACV) zwischen Untemehmer und Verbraucher,
o die bei gleichzeitiger kdrperlicher Anwesenheit des Untermehmers und des Verbrauchers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschéftsraum des Unternehmers ist,
e fir die der Verbraucher unter den genannten Umsténden ein Angebot gemacht hat, oder
e die in den Geschaftsrumen des Untermehmers oder durch Femkommunikationsmittel geschlossen werden, unmitteloar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den GeschaftsrGumen des
Unternehmers oder dessen Beaufiragten und des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder
Fernabsatzgeschafte (FAC), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fir
Fernabsatz organisierten Verfriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail,
Telefon, Fax) verwendet werden.
Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertréige Uber
e die Begrindung, den Erwerb oder die Upertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (§1 Abs. 2 Z 6 FAGG),
e den Bau von neuen Cebduden, ethebliche UmbaumaBnahmen an bestehenden Cebduden oder die Vermietung von Wohnraum (§1 Abs. 2 Z 7 FAGC),
§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklérung gebunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und versténdlicher Weise Uber Folgendes informieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fur das Kommunikationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung, sowie seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterehmer schnell ereichen und ohne
besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung freten kann,
3. gegebenfalls
a) andere vom Untemehmer bereitgestellle Online-Kommunikationsmittel, die gewdahrleisten, dass der Verbraucher etwaige schriffiche Korrespondenz mit dem Unterehmer, einschlieBlich des Datums und der
Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dauerhaften Datentréger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Untemnehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung
freten kann,
b) die von der Niederlassung des Unterehmers abweichende Geschaftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und
c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Untemehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschaftsanschrift dieser Person, an die sich der
Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieBlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung vermnUnftigernweise nicht im Voraus
berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten veminftigerweise nicht im Voraus berechnet
werden kénnen, das allféllige Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

4a) gegebenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Entscheidungsfindung personalisiert worden ist,
bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fir einen solchen Vertrag Festbetraige in Rechnung gestellt werden, die
monatlichen Cesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten vemninftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der Preisberechnung,
die Kosten fir den Einsatz der fur den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,
7. die Zahlungs- Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerthalb dessen nach der Zusage des Untemehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls
vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unterehmers mit Beschwerden,
8. beiBestehen eines Ricktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangswesise fir die Austbung dieses Rechts, dies unter Zurverfigungstellung des Muster-Widenufsformulars,
9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Rickhritts vom Vertrag gemaB § 15 treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fir die Ricksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertraigen Gber Waren, die
wegen ihrer Beschaffenheit Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Ricksendungskosten,
10.  gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Ricktritts vom Vertrag gemdB § 16 treffende Pflicht zur Zahlung eines antelligen Betrags fir die bereits erbrachten Leistungen,
11.  gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Rickriftsrechts nach § 18 oder Uber die Umstéinde, unter denen der Verbraucher sein Rickirittsrecht verliert,
12. zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Cewdhrleistungsrechts fir die Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von
Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,
13, gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und darilber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,
14.  gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fir die Kindigung unbefristeter Vertrge oder sich automatisch verldngemder Vertrage,
15, gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verboraucher mit dem Vertrag eingeht,
16.  gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,
17.  gegebenenfalls die Funktionalitéit von Waren mit digitalen Elementen (§2 Z 4 VGC) und von digitalen Leistungen einschlieBlich anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen,
18. gegebenenfalls - soweit wesentlich - die Kompatibilitét und Interoperabilitét von Waren mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer bekannt sind oder
vemninftigerweise bekannt sein missen, und
19.  gegebenenfalls die Maglichkeit des Zugangs zu einem auBergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unterehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fir diesen Zugang.
(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 7 2 und 3 genannten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers Ubermittelt werden.
(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser formularméBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des
Unternehmers als erfUllt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefillt tbermittelt hat.
(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdricklich vereinbart wurden.
(5) Hat der Untemehmer seine Pflicht zur Information Uber zusétzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1 7 4 oder Uber die Kosten fir die Ricksendung der Ware nach Abs. 1 7 9 nicht erfullt, so hat der Verbraucher
die zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu fragen.
(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABL Nr. L 376
vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EC Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbesondere des elekironischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.
Nr. L 178 vom 17.7.2000, S. 1, beruhen.
Informationserteilung bei auberhalb von Ceschaftsrumen geschlossenen Vertragen

o~

§ 5 FACC (1) Bei auberhalb von Ceschéftsrumen geschlossenen Vertréigen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem
anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und versténdlich sein.

(2) Der Untemehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spétestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine
Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentréiger zur Verfiigung zu stellen, die die in §4 Abs. 1 genannten Informationen enthdilt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon
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vor Verfragsabschluss auf einem dauerhaften Datentréiger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestétigung auch eine Bestétigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18
Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertrédgen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzverirgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und versténdlich in einer dem verwendeten Fermkommunikationsmittel angepassten Art und Weise
bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfigung steht, so hat der Unternehmer
dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss Uber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein § 4 Abs. 1 Z 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten Informationen Uber die wesentlichen Merkmale der Waren oder
Dienstleistungen, den Namen des Unterehmers, den Cesamipreis, das Riickirittsrecht, die Verfragslaufzeit und die Bedingungen der Kindigung unbefristeter Vertréige zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Untemehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spétestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine
Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentraiger zur Verfigung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthdlt, sofem er diese Informationen dem Verbraucher nicht
schon vor Verfragsabschluss auf einem dauverhaften Datentrager bereitgestellt hat. Cegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach
§ 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elekironisch geschlossenen Verfragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieBlich im Weg der elekironischen Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elekironischen Kommunikationsmittels geschlossener Femnabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Untermehmer den Verbraucher, unmitteloar bevor dieser seine Vertragserklérung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise aufdiein § 4 Abs. 1 7 1, 4,5, 14
und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Untemnehmer hat dafir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestétigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung
einer Schaltfléche oder die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfidéche oder Funktion gut lesbar ausschlieBlich mit den Worten ,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen,
eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegentber dem Untemehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den
Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Verirag oder seine Vertragserklérung nicht gebbunden.

(3) Auf Websites fir den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrénkungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrége. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dhitter Satz gelten auch fir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertréige, sofern diese auf die
in Abs. 1 angefihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,dauerhafte Datentrager’: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestolatten, speicherbare & wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertradgen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngespréaichen mit Verbrauchem, die auf den Abschluss eines Fermnabsatzvertrags abzielen, hat der Untemehmer dem Verbraucher zu Beginn des Cespréichs seinen Namen oder seine Fima,
gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschéftlichen Zweck des Cespréchs offenzulegen.

(2) Bei einem Ferabsatzvertrag Uber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Untemehmer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher
eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentréiger zur Verfigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriffliche Erklérung Gber die Annahme dieses Anbots auf einem
daverhaften Datentrager Ubermittelt.

XL Ricktrittsrechte
1. Ruckhitt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag, Maklerverirag mit dem Interessenten, Suchauftrag mit dem Wohnungssuchenden) bei Abschluss des Maklervertrags Uber
Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklerverirags auBerhalb der Geschdftsréume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Rucktrittsrecht und RUckirittsfrist
§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auberhalb von Ceschaftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grilnden zurickireten. Die Frist zum
Rucktritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklérung Uber das Ruckirittsrecht

§ 12 FACG (1) Ist der Untemehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verléngert sich die in § 11 vorgesehene Ruckittsfrist um zwdlf Monate.

(2) Holt der Untemehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fir den Fristbeginn maBgeblichen Tag nach, so endet die Rickirittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher
diese Information erhdlt.

AusUbung des RUckirittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Rickfritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafir das Muster-Widerrufsformular verwenden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Ricktittserklérung
innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unterehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine anders formulierte Rucktrittserklérung auf der Website des Untermehmers elekironisch auszufillen
und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Ricktrittserkl@rung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unterehmer unverziglich eine Bestatigung Uber den Eingang der Rickirittserklarung auf einem dauerhaften
Datentréger zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfillung vor Ablauf der Ricktrittsfrist
§ 10 FAGG Hat ein Femabsatzvertrag oder ein auberhalb von Geschéftsréumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene
Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Femwéme zum Gegenstand und winscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Rickrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfullung
beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordem, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfillung gerichtetes Verlangen - im Fall eines auberhalo von Geschaftsrumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentréger - zu erkléren.

Pflichten des Verbrauchers bei Ruckiritt von einem Vertrag Uber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FACG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs.1 von einem Verirag Uber Dienstleistungen oder Uber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen geméB § 10
erklért und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfullung begonnen hat, so hat er dem Untemehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Cesamtpreis verhaltnismaBig den vom
Unternehmer bis zum RUckiritt erbrachten Leistung entspricht. Ist der Gesamtpreis Uberhoht, so wird der antellig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Markiwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die antellige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Untemehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Rickirittsrecht
§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Rickirittsrecht bei Fernabsatz- oder auberhalb von Geschéftsrumen geschlossenen Vertréigen Uber Dienstleistungen, wenn der Untemehmer die Dienstleistung vollstéindig
erbracht hat, wobei in jenen Fallen, in denen der Verbraucher nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Ricktrittsrecht nur entfallt, wenn Uberdies der Untemehmer mit der vorherigen ausdricklichen
Zustimmung des Verbrauchers mit der Vertragserfllung begonnen hat und wenn der Verbraucher

Q) entweder vor Beginn der Dienstleitungserbringung bestatigt hat, zur Kenntnis genommen zu haben, dass er sein Rickhrittsrecht mit vollstandiger Vertragserfullung verliert,

b) oder den Untemehmer ausdricklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturarbeiten vomehmen zu lassen.

2. Ruckiritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG
Ein Verbraucher (§ 1 KSchC), kann binnen einer Woche schrifflich seinen Rucktritt erkléren wenn,
. er seine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,
. seine Erklérung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar
. an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies
. zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen dienen soll.
Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Verfragserklérung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, dh. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklérung oder, sofern
die Zweitschrift samt Ruckhittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Ruckirittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.
Die Vereinbarung eines Angelds Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rickirittsfrist nach § 30a KSchG ist unwirksam.
Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ruckirittserklérung beziglich eines Immobiliengeschafts gilt auch fir einen im Zug der Vertragserklérung geschlossenen Maklerverirag.
Die Absendung der Rickittserkiérung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) gendigt. Als Rickhrittserklérung geniigt die Ubersendung eines Schrftstiickes, das eine Verragserklérung auch nur einer Partei
enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen Idsst.

3. Rucktrittsrecht bei Haustirgeschaften” nach § 3 KSchG: Ist (nur) anzuwenden auf Vertraige, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswértsgeschaftegesetz (FACG) ausgenommen sind.
Ein Verbraucher (§ 1 KSchC) der seine Vertragserklarung
. weder in den Ceschaftsrumen des Unterehmers abgegeben,
. noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Ricktritt
erkléren.
Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Untemehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung
Uber das Rickirittsrecht, die Ruckiriftsfrist und die Vorgangsweise fur die Austoung des Rickiritts enthalt.
Bei fehlender Belehrung Uber das Ruckirittsrecht steht dem Verbraucher das Rickrittsrecht for eine Frist von zwlf Monaten und 14 Tagen ab Verfragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung
innerhalb der zwdlf Monate ab dem Fristoeginn nach, so endet die verlangerte Ruckirittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhdlt.
Die Erklarung des Ruckiritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rickirittsfrist ist gewahrt, wenn die Ruckirittserklérung innerhalo der Frist abgesendet wird.

4. Das Ruckirittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zurckireten, wenn
. ohne seine Veranlassung,
. mabgebliche Umstande,
. die vom Untemehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
o nicht oder in erheblich geringerem AusmaB eingetreten sind.
MaBgebliche Umstande sind
. die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e sfeverrechtliche Vorteile,
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. eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.
Die Ruckirittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fir den Verbraucher, wenn er Uber dieses Ruckrittsrecht schrifflich belehrt wurde. Das Rickrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach
beidseitiger vollsténdiger VertragserfUllung.

Ausnahmen vom RUcktrittsrecht:
. Wissen oder wissen mUssen des Verbrauchers Uoer den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
. Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rickirittsrechtes (formularméBig nicht abdeckbar).
. Angemessene Vertragsanpassung

5. Das Rickirittsrecht beim Bautraigervertrag nach § 5 BTVG: Mit dem Bautréigervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fir die Erwerber von Rechten an erst zu enichtenden bzw. durchgreifend zu emeuernden
Gebauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrdigervertraige anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,- Euro pro Quadratmeter Nutzfiche zu leisten sind.
Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zurickireten, wenn ihm der Bautrdger nicht eine Woche vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Verragsinhalt;
den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperkontomodell) erfullt werden soll)
den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 7 3 lit. ¢; (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 7 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfillt werden sol)
den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§8) ohne Bestellung eines Treuhcnders (Carantie, Versicherung) erfullt werden soll)
gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach §9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des Bautrégers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfillt werden soll
(Ratenplan A oder B))
Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklérung die oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung Uber das RUckirittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein
Ruckirittsrecht zu. Der Rickiritt kann vor Zustandekommen des Verfrages unbefristet erklart werden; danach ist der Rickritt binnen 14 Tagen zu erkléren. Die Ruckirittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen,
jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Rickrittsrecht aber jedenfalls 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.
Darlber hinaus kann der Erwerber von seiner Verfragserklérung zurickireten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in ertheblichem Ausmal® aus nicht bei ihm
gelegenen Grinden nicht gewdhrt wird. Der RUcktritt ist binnen 14 Tagen zu erkléren. Die Rickirittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder
nachher eine schriffliche Belehrung Gber das Rucktrittsrecht erhalt.
Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Informationen Uber das Unterbleiben der Wohnbauférderung.
Der Erwerber kann den Rucktitt dem Bautréger oder dem Treuhénder gegeniber schriftlich erklaren.

2
3.
4.
5

Fine on den Immobilienmakler gerichtete Rickirittserklérung beziglich eines Immobiliengeschafts gilt auch fir einen im Zug der Vertragserklérung geschlossenen Maklervertrag.
Die Absendung der Rickirittserklérung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Ricktrittserklérung genigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Verfragserklérung auch nur einer Partei
enthdlt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen |ésst.

Xl Steverliche Auswirkungen bei VerduBerung

1. VeréuBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer): Cewinne aus der VerauBerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31.3.2012
verduBert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen ,steuerverfangenen Immobilien”, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und  Altféllen” zu unterscheiden.
JSteuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf Ver&uBerungsgewinn. Im Regelfall unteriegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fir
Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in der Hohe von 30% des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis.
Stevermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmalBnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrége von Anschaffungs-
und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrége fir Instandsetzungsaufwendungen
mUssen hinzugerechnet werden. Fir VerduBerungen bis 31.12.2015 ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2% pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Emittlung des VerduBerungsgewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die
Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spéatestens am 15.Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

JAltfalle™ 4,2% (bzw. 18%) Steuer auf gesamten Kaufpreis
Bei einem letzten entgelilichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduBerungserlds (tatséichlicher erzielter
Kauforeis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

. 4,2% vom Verauberungserlds bzw.
A . 18% vom Verauberungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.
Uber Antrag ist es in jedem Fall mdglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30% zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Cem. §20 Abs 2 EStC sind dann auch
Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung: Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VeréubBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Johre durchgehender Hauptwohnsitz in den
letzten 10 Jahren vor VerauBerung gegeben ist, fallt keine Immobilienerfragstever an.

B) Selbst erstellte Gebaude: Fine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Cebaude (VerauBerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben: Diese Cebdude diren aber in den letzten 10 Jahren vor
VerduBerung nicht zur Erzielung von Einkinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen: Weitere Ausnahmen sind fir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und
Stiftungseingangssteuem sowie Erbschafts- & Schenkungssteuem der letzten 3 Jahre vor VeréuBerung auf die Spekulationssteuer.

3. Teilobsetzbetradge und  Spekulationsgewinn-Ermittlung:  Bei  Emitlung  des  Spekulationsgewinnes von steuerverfangenen”  Crundsticken missen die  beginstigh  abgesetzten  Teilbetrage  fur
Herstellungsaufwendungen - neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfinfzehnteln - dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem. § 30 Abs. 3
ESIG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert. Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundsticken erfolgt anlésslich der Verauberung von vermieteten
Crundsticken bei Emittlung des Verauberungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2% des VerduBerungserldses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hoéhe der Halffe der in den letzten 15
Jahren vor der Verduberung abgesetzten Herstellungsfunfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30%.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung: Wenn der Verkaufer fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teiloetrigen gemdB § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988
(Zehntel- bzw. Finfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Finfzehntelbetréige fir den Verkéufer und den Kaufer
verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer: Vorsteuerbetrdge, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus CroBreparaturen, sind bei Uberfragung unter Lebenden innerhalb der
nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fir bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlageguter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungszeitraum vorsieht.

Bei untermehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (zB. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20% Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitétsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umsatzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die
umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtemn.

6. Verkauf von Waldgrundstucken: Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuem.

OVI-Form - Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermégenstreuhénder, empfohlene Geschéftsbedingungen gem. §10 MV 1996, BCBI. Nr. 297/1996. GZ2023/05/05-FVO Go/Pe-Form1 3K/OVI &
(CZ2023/05/05-FVO Co/Pe-Form1 3M/OVI- Trotz gréBter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann keine wie immer geartete Haftung fir die inhaltliche Richtigkeit Gbernommen werden.

Birleitner Immobilien CmioH | Castellezgasse 36-38/1l/5, 1020 Wien | Telefon: 01 - 212 25 50| Fax: 01 - 212 25 50-50 | www.bimleitner-immobilien.at | office@bimleitner-immobilien.at

Seite 5 von 5




